Oben: Bauleute an der
neuen ERBA-Spinnerei.
Oben rechts: Theo Keller
besichtigt die ehemaligen
Arbeiterhduser auf dem
ERBA-Geldnde in Wangen.
Hier sollen Mieter kinftig
ricksichtsvoll renovierten
Wohnraum beziehen
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Die ehemalige Textilfabrik ERBA gehort untrennbar zur Industrie-
geschichte der Stadt Wangen. Hier wurden in grofsem Stil Tuche
gewoben und Baumwolle gesponnen. Die Wohngenossenschaft
»Wohnen plus« will nun die friheren Arbeiterwohnungen auf dem
inzwischen brachliegenden Geldnde behutsam modernisieren
und hier neuen Wohnraum entstehen lassen

‘Geschichte erleben: Das ist in Wangen moglich

"«;J_ix\/vieg%wenigen anderen deutschen Stadten. Der
mittelalterliche Kern ist greifbar erhalten. Doch
das ist beileibe nicht der einzige Gruf$ aus der
Vergangenheit. Ein Stick Industriekultur ist das
Gelande der ERBA, der Baumwollspinnerei und
-weberei Erlangen-Bamberg. Anfang des 20.
Jahrhunderts wurde hier eine »Stadt in der Stadt«
errichtet. Wohlgemerkt nicht nur riesige Hallen
fiir die Fertigung, sondern auch Wohnhéuser,
Kindergarten und Altenheim. Und ein »Konsume«
zum Einkaufen. Praktisch alles, was eine Sied-
lung ausmacht, bis auf einen Friedhof.

Seit die ERBA 1992 in Konkurs ging, liegt das
Gelidnde im Dornrdschenschlaf, modert verwun-
schen-romantisch vor sich hin. Die Stadt erwarb
es und will es mit der Landesgartenschau 2024
wieder zum Blithen bringen. Wachgekiisst wer-
den soll das Dornroschen-Gelande erst mal mit
einem bereits durchgefithrten Ideen-Wettbe-
werb. Wir kénnen in diesem Artikel nicht alle
Projekte prasentieren, die hier auf den 57 Hektar
entstehen sollen. Stellvertretend beleuchten wir
die neu gegriindete Wohngenossenschaft »Woh-
nen plus«,
Die Idee: Drei Reihenhauszeilen, frithere Arbei-
terwohnungen, renovieren und hier ca. 20 Woh-
nungen einbauen, zwischen 45 und 120 Quadrat-

meter grofs. Gemeinschaft steht im Vordergrund.
Mehrere Generationen sollen zusammenleben,
grofiteils barrierefrei. Auch einen extra Gemein-
schaftsraum wird es geben. Und vor allem: Uber
eine Genossenschaft wird alles finanziert. Die
Mitglieder erwerben keine festen Wohnungen,
sondern unkiindbare Wohnrechte, die ber
Genossenschafts-Anteile und Miete bezahlt wer-
den. Das hat den Vorteil, dass Wohnungen leich-
ter getauscht werden kénnen, sozusagen mit-
wachsen oder -schrumpfen.

Der Wangener Architekt Theo Keller ist der
»Kondensationskern« von »Wohnen plus«. Als
Planer mit fast 30 Jahren Berufserfahrung hat er
keine romantisch-naiven Vorstellungen. Mehr als
die Ziegelmauern und Dachstiihle als »Rohbauc
wird man nicht erhalten kénnen. Aber dieser
»Rohbau« ist weitgehend stabil. Die Vollziegel
stehen fest unter blatterndem Putz, wie man bei
einer Besichtigung feststellen kann. Und beim
Kratzen und Stochern spiirt man: Hier hat der
Zahn der Zeit noch nicht genagt.

Aber um gewisse Umbauten wird man nicht her-
umkommen. Toiletten auf Treppenpodesten zwi-
schen den Stockwerken, das geht heute nicht
mehr. Da ist es ein Vorteil, dass die Gebiude
nicht unter Denkmalschutz stehen, sondern
»nur« unter Ensembleschutz. Dass es moglich

ist, den Charme solcher Bauten zu erhalten, zei-
gen vorbildlich renovierte, ganz dhnliche Hauser
desselben Architekten Josef Philipp Manz auf
dem ehemaligen ERBA-Geldnde in Erlangen. Sie
werden bereits seit 1989 wieder bewohnt und
sind sehr beliebt.

Keller hat einen langen Atem: 2009 warb er im
ersten Brief an die Stadt fiir seine Idee. Im
August 2011 stellte »Wohnen plus« den offiziellen
Antrag auf Uberlassung der Immobilien. »Wir
missen erst das Ergebnis des Wetthewerbs
abwartens, war lange Zeit das Argument, warum
keine Entscheidung fallen konnte. Das gilt jetzt
nicht mehr. Die Wiirfel sind gefallen. Beide erste
Preistriger des Wettbewerbs sprechen sich fir
den Erhalt der Reihenh&user aus.

Zwel bis drei Millionen Euro wird das Renovie-
ren kosten. Die Kalkulation ist wie bei normalen
Héuslebauern: 1/3 Selbstbeteiligung, 2/3 wird
finanziert. Zusitzliche Genossenkredite, Zu-
schiisse, KfW-Darlehen und mehr erleichtern die
Finanzierung. Da kein sichtbares Fachwerk zu
erhalten ist, kann man die Hauser von auen
etwa mit Holzfaserplatten ddmmen.

Nach Westen kann sich Keller auch, in der Tradi-
tion dieser Gegend, einen Schild aus Brettern
vorstellen. Hier wiirde er zuséatzliche Fenster hin-
einbrechen und Balkone auf Stindern hinstellen.
»Authentisch ja, aber nicht tibertreibens, ist sein
Motto. Er weils: Die billigste Variante ist die Reno-
vierung nicht. Abreiffen und monotone Késten
hinstellen, das kénnte man wohl billiger. Aber
Charme und Atmosphére alter Zeiten waren
dann fiir immer verloren und miissten moderner
Effektivitat und Rechtwinkeligkeit weichen.

Um ihre ernsten Absichten zu beweisen, packten
letzten Herbst acht der 20 Genossen an und
machten die Dicher winterfest. Schlossen die
Locher mit Biberschwénzen. Ein Zimmerer stell-
te seine Hebebiihne zur Verfligung. Das grobste
Gestriipp zwischen den Hausern wurde gerodet.
Die Dachrinnen wurden gesdubert. Dass viele
gar nicht mehr da waren, auch viele Tiiren und
andere »Mobilien« fehlen, weil sich hier eine Sebst-
bedienungsmentalitat breit machte — Theo Keller
bringt es folgendermafien auf den Punkt: »S'wird ja
sowieso alles weggrissa.«

Fotoes: Markus Noichl, Stadtarchiv Wangen, Wohnen plus

Die Zeit arbeitet [iir sWohnen plus«. Miinchen etwa
beschloss, in Zukunft bis zu 40 Prozent der 6ffent-
lichen neu zu behauenden Wohngrundstiicke an
Genossenschaften zu vergeben. Auch unter Anle-
gern haben diese den Ruf hochster Sicherheit,
Spekulationen Einzelner sind hier nicht méglich.
Alles wird in der Gemeinschaft entschieden. Das
dauert langer, ist dafiir aber ausgegoren. Alle zwei
Wochen treffen sich die Genossen von »Wohnen
plus«. 20 sind bereits Mitglieder, zehn Interessen-
ten gehdren noch dazu. Alle vier Wochen werden
neue Wohnwillige informiert.

Uber die Gesichter alter Bauten kann sich Keller
begeistern. Die 5. Fassade des Hauses seien die
Déacher. Wenn noch alte bunte Ziegel aus dem
Lehm ganz verschiedener Gruben und Brande auf
den Déchem liegen und diese »Schuppenpanzere
durch jahrzehntelanges Nachstecken neuer Ziegel
nach dem Winter immer noch nuancenreicher
werden, ist die Schénheit der Dachfldchen nicht zu
Uberbieten. In Wangen gibt es noch einige solcher
herrlichen Décher. Auf die einheitlich-sterilen
Déacher und Bauten von heute ist er nicht so gut zu
sprechen, bemiiht sich, es selbst anders zu ma-
chen. Schénheit bezahlbar zu machen. Wie Theo
Keller erklért, muss jetzt zuerst der Stidtebau, die
Parkierung geklart werden. »Es miissen Grenzen
um die Hauser gezeichnet werden. Da sind wir
gespannt, ob der Stadtrat den Genossen die Hau-
ser Uberlasst. Erbpacht ist derzeit angedacht. Es
besteht aber auch noch die Moglichkeit, dass die
Genossen die Héuser nicht kriegen«, sagt Keller.
»Der Gemeinderat darf ja nicht einfach so eine
Gruppierung bevorzugen, das heifdt, die Hiuser
milssen ausgeschrieben, sprich: angeboten wer-
den. Wenn dann ein potenter Bautrager aufgrund
der schonen Lage und der Grundstiicksknappheit
in Wangen ,die groBe Geldkarte zieht', kénnte es
sein, dass der Gemeinderat fir diesen stimmt.«
Gespannt kann man sein, wenn die Genossen den
Zuschlag bekommen: Architekt Kellers zweites
Standbein sind selbst entworfene Tiirklinken,
Beschlage, Gelander und andere Accessoires. Er
dirfte der einzige Architekt mit solcherlei Ausla-
gen im Schaufenster sein, Es ist zu erwarten, dass
er sich beim Renovieren der Hauser wohl auch um
solche Details kiimmern wird. Markus Noichl

Oben links: Die engagier-
ten Blrger von »Wohnen

Plus« wollen aus den

brachliegenden Hausern
zeitgemase Unterklinfte

machen. Dabei soll die

Gemeinschaft der Bewoh-
ner im Mittelpunkt stehen,

mehrere Generationen
sollen zusammenieben,
Oben: Theo Keller mit

seinen selbst entworfenen

Accessoires
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