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Hinweise: Die Themen dieser Broschure sind von verschieden Autoren. Wir bitten um lhr Ver-

standnis, daB sich die Inhalte sich teilweise etwas Uberlagern.
Sie sind mal stichwortartig mit Bildern und mal mit ausfuhrlicheren Beschreibungen
aufgesetzt. Beide Darstellungen erganzen sich.

+ / plusminus steht fiir Hohen und Tiefen. Ohne Tiefen keine Héhen!



Wie W+ entstand:

Zuerst, so ca. um 2007 bemuhte sich eine Gruppe Menschen mit dem
Architekten Udo WeiBmann um die Umnutzung des ehemaligen Adlerka-
se / GEG-Gebaudes am Bahnhof in Wangen. Das zerschlug sich, weil die
Stadt hier die Musikschule unterbrachte.

Einige Leute stiegen aus. Ein Teil machte weiter. Im Laufe der Jahre
wurden mehrere Objekte besichtigt, diskutiert, verworfen oder doch weg-
verkauft bevor die Gruppe reagieren konnte .

* Elitz, Nelkenstr. 2011
» Dt. Haus, Lindauerstr. 2011

* Haus Bar Leutkircherstr. 2013
- die drei Arbeiternduser im ErBa-Gelande

Die drei Reihenhauser kamen w+ ins Visier und blieben es dort lber viele
Jahre. Zuerst nahmen die Genossen die Hauser eher zdgerlich an, weil
sie stark marode waren.

Sie standen zunachst auf der Liste abzubrechender Gebaude und waren
bereits im Stadtrat zur Abbruchfreigabe. Das konnte abgewendet werden.

W+ blieb dran den Hausern. Sie wurden hochgestuft: zuerst auf "mdogli-
cherweise erhaltenswert" und spéater noch einmal von "ensemblege-
schitzt" auf "denkmalgeschutzt".

Fir die Genossen wurden diese Hauser an diesem Standort zu einem
Kristallisationskern flr die spatere Genossenschaft. Sie boten die Chance
fir ein soziales Mehr mit ihrer hohen Dichte und Bescheidenheit. Dieses
Mehr steht auf den Fahnen der Menschen, die miteinander wohnen wol-
len. Dieses Mehr fand auch Einzug in die Satzung der Genossenschaft,
die zehn Genossen im Jahre 2014 griindeten.

Einladung zur Genossenschaftsgriindung weliew
am Mi., 7.5.2014, 19 °° in der Blcherei im Kornhaus Wangen

Die Genossenschalt Wohnen plus grindet sich an diesem Abend. Sie ist ein Zu-
sammenschluB von Menschen, die gemeinschattlich, selbstverwaltet und gtinstig
miteinander wohnen wollen. Jedes Mitglied wird Mitbesitzer der Gebaude.

Erlduterung Grundungsvorhaben: Die Ziele und Prinzipien der Genossenschaft
Wohnen plus werdenanhand der Praambelvorgestellt sowie die Salzung erlautert.

Neue Mitglieder kdnnen sich in die Liste der Grindungsmitglieder eintragen.

Die Mitglieder beschlieBen an diesem Abend:

+ die Satzung und wahlen den Aufsichtsrat. W%/ &9 YNEeE VY

+ Dieser schlagt die Vorstandsmitglieder vor,
die von den Mitgliedern bestatigt werden. WO“”EI‘”‘OSSE“SU‘ML n C'rU”dU”g

+ den Beitritt zu einem
Genossenschaftsprifungsverband und

- die Beauftragung des Vorstandes zur
Eintragung der Genossenschaft als "e.G."

+ AnschlieBend wird die Grindung gefeiert

Die 0.g Inhalte sind im Schaufenster Zunfthausgasse 7 dffentlich einsehbar ausgehangt
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Das Ringen um die Arbeiterhauser

Schw. Zeitung 13.10.14

Genossen stopfen Locher auf Dichern alter Erba-Héuser
Verfallene Arbeitergebiude sollten damit winterfest gemacht werden

Briefe an die Stadt mit Uberlassungsantragen folgten im Jahresturnus.

Herr Oberburgermeister Lang riet uns, uns doch nach etwas anderem um- :

zusehen, weil das Bestehen dieser Hauser erst Uber einen Wettbewerb

éur Landesgartenschau gesichert werden misse und alles noch sehr lang
auere.

Die Verspieltheit der alten Hauser versprach eine hohe ldentifikation fur ¢
die zukinftigen meist nicht mehr so jungen Bewohner in spé. Mit Schmer- =
zen beobachteten wir den Verfall der Hauser. Die Décher waren z.T, sehr =

desolat, sogar Baume wuchsen im Inneren. So machte w+ eine Rettungs-

bzw. Schutzaktion. Mit Genehmigung der Stadt flickte w+ die grébsten L6-
cher in den Dachern.

Y RER A FEWY e

Mitglieder der Genossenschaft Wohnen Plus haben die Décher der alten Arbei-
terhauser geflickt. Eine Hebebiihne brachte sie hinauf, FOTOS: WOHNEN PLUS

Das Wohnen vorweggenommen . . . Foto Chr. Morlok

Wohnungsgenossen ~ sesyzen
wollen Entscheidung oo

Alte Arbeitersiedhung der Erba - Stadt will
2016 Hiiuser und Grundstiicke vergeben

Yo Jan Peter Sieppat

* Dabel kot
s

K k:.— k +

. . . . hem. Altenheim im ERBA-Gelind WoANnen

w+ lud die Fraktionen des Stadtrates zu einer Informationsveranstaltung iy, autershaus it Se, Gisteberech und Wohnungen
Das Haus wird im Charme

ins Architekturbiro ein.
Die Stadt Wangen lobte alle alten Gebaude auf dem ErBa-Gelande aus. s o

Putz, Eisen, weiBe Flesen ...

w+ bewarb sich um die 3 Reihenhauser und das Altenheim. De it e
Auf der folgenden Karte ~ gelb umrahmt: . i

ligen zum Somnensehutz.




es kam anders
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Es kam anders: Wir bekamen eine Zusage fur die blau markierten Gebau-
de: 2 alte (schraffiert, rechts oben) und 3 Neubauten.

Und es kam noch einmal anders: Als wir die Zusage schriftlich bekamen,
waren die beiden alten Gebaude leider nicht mehr "im Angebot". Damit
fehlte unseren drei Hausern die grine Mitte. Der Garten von Haus 5
"stach" sehr in unseren griinen Hof. Was uns zudem fehlte, war die Aus-
sicht auf ein gréBeres Gebaude, in dem sich ein Aufzug lohnte fir Barrie-
refreiheit. Wenn schon Neubau, dann sollte er ordentlich groB sein.

Nach Verhandlungen konnten wir die Licke zwischen den unteren zwei
Hausern am Kanal schlieBen. SchlieBlich hatte die Stadt ein Einsehen
und gab uns auch das Haus 5, sodaB wir einen ordentlich abgegrenzten ... " .4 mehr Platz im Inneren

Innenhof planen konnten. boéten, wurden ebenso abgelehnt

Nachdem wir nun zukunftiger Eigentimer von Haus 5 waren, stand auch  wie solche vorgestellten Balkone -
dem Anbauen direkt an den Altbau nichts mehr im Wege. auch keine, die nur einen 1/2 Meter
Dadurch erreichten wir einseitig wieder die auch ehemals geschlossene auskragen!

StraBenbebauung auf der Sldseite der SpinnereigartenstraBe (friher

MorfstraBe)

Ein weiteres Zugestandnis der Stadtplanung war, daB wir die Bebauung
am Kanal um einen Meter erhéhen durften, was mit der Sockelhéhe und
sparsamen GeschoBhdhen jetzt eine dreigeschossige Bebauung erlaubte,
die nun endlich eine Wirtschaftlichkeit versprach. Das allerdings verbun-
den mit der bitteren Pille, daB wir am Kanal keine Balkone vors Haus stel-
len durften. "Ach, machen sie doch glatte Fassaden", kam vom Landes-
gartenschauplaner als dem oberstem Gestalter der ganzen Anlage.

In diesem Zuge bekamen wir das sog. Optionshaus zugesprochen - aller-
dings mit der Auflage, daB wir zuerst alle anderen Gebaude errichten
mussen. Diese wiederum mit der Auflage, sie in einem Zug zu errichten.

Breitere durchgehende Gauben, die
wirtschaftlicher + energieeffizienter

Nachdem das ganze Gebiet autofrei werden soll, wurden wir gleich ver-  pie Gasse als Modell. Links Hs 5
pflichtet, fir jede Wohnung einen Stellplatz in dem neu zu errichtenden  mit unserer Verlangerung. Hinten
Parkhaus zu kaufen. Somit werden wir fur die Stellplatze mehr zu bezah-  rechts ist der sog. Optionsbau

len haben als fur das Grundstuck. TK



Schwibische Zeitung 10.1.2017

von Jan Peter Steppat

Wohnen plus hat ,,umgesattelt*

Genossenschaft musste von Arbeiterhdusern Abschied nehmen und plant an Erba jetzt anders

Wangen sz Wohnen auf dem alten Erba-
Geldnde: Diese Idee war lange Zeit mit der
Genossenschaft Wohnen Plus verbunden.
Zundchst vor einigen Jahren als lockerere
Gruppierung um den Initiator, den Wangener
Architekten Theo Keller, gegriindet, peilten die
spéteren und heutigen Genossen eine Sanierung
der alten, verfallenen Arbeiterhduser am
duBersten Ende des Geldndes an. Bei der
Vergabe der Grundstiicke und Gebédude durch
den Gemeinderat im vergangenen Jahr kam
Wohnen plus bei den Arbeiterhdusern zwar
nicht zum Zug. Wohl aber fiir bestehende
Hauser und ein Geldnde in unmittelbarer
Nachbarschaft Richtung Neue Mitte. Ent-
sprechende Neu- und Umbaupléne der
mittlerweile 70 Kopfe zdhlenden
Genossenschaft werden im-
mer konkreter.

Fix ist:
Wohnen plus
hat den Zu-
schlag fiir
den Bau ei-
ner Reihe
von Gebau-
den erhalten,
wie Theo Keller
berichtet. Eines davon als o
Anbau an einen — ebenfalls zur Genossenscha
gehorenden Altbau, der saniert werden soll.
Richtung Kanal sollen Neubauten entstehen.
Dazu gibt es die Option fiir ein weiteres Haus.

Klar ist auch: Die Genossen wollen dabei an
ihrer einst formulierten Grundidee, dem Woh-
nen mit gemeinschaftlich nutzbaren Einrichtun-
gen, festhalten.

Dass es mit den alten Arbeiterhdusern nichts
geworden ist, sicht der Mitbegriinder des Zu-
sammenschlusses letztlich nicht tragisch: ,,Ich
weine ihnen nicht nach. Es ist jetzt einfacher
fiir uns®, sagt Keller: Das gesamte Projekt sei
besser kalkulierbar, und beim Zuschnitt der
Wohnungen koénne man flexibler agieren — auch
wegen der geplanten Neubauten. Gleichwohl
gab es unter den Genossen aber Bedauern: ,,Wir
hatten auch Mitglieder, die die Altbauten sehr
wohl geschitzt hitten. Sie waren unsere fixe
Idee. Und Mitglied Edith Stoll ergénzt: ,,Es
macht es uns leichter, dass die Wohngegend
dieselbe ist.”“ Also stadtnah und dennoch ruhig
sowie mit geniigend Fléche fiir die gemeinsame
Nutzung.

Derzeit sind Keller und seine Mitstreiter
immer wieder bei den Bau- und Landesgarten-
schauexperten der Stadt vorstellig, um die
eigenen Vorstellungen festzuzurren. 30 bis 35
Wohnungen sollen es werden mit einer Durch-
schnittsgrofie von rund 60 Quadratmetern, aber
aktuell noch keinen konkreten Zuschnitten.

Dass stadtischerseits dabei immer wieder
der Denkmalschutz ins Spiel kommt, sicht
Theo Keller grundsitzlich zwar ein. Wenn der
Teufel im Detail steckt, schmeckt dem Archi-
tekten manche Vorgabe aber nicht. ,,Ich fiihle
mich beschridnkt®, sagt er beispielsweise liber
die Verpflichtung, auf Dachgaupen weitgehend
verzichten zu miissen. Was das Projekt wegen
der schlechteren Bewohnbarkeit der Flache un-
ter dem First wiederum wirtschaftlich schwie-
riger macht.

Auf in der Summe sieben Millionen Euro
beziffert Theo Keller den Investitionsbedarf fiir
das Gesamtprojekt. Finanziert werden soll es
aus der Mischung von Pflichtbeitrdgen der Mit-
glieder, unverzinsten, nutzungsbezogenen Ein-
lagen von 600 € pro Quadratmeter und privaten
Darlehen von Genossen sowie Bankkrediten.

,»Wir haben hohe Kosten zu stemmen*, gibt
Theo Keller zu. Deshalb werden die einzugs-
willigen Mitglieder von Wohnen plus auch
nicht zu ,superglinstigen Mieten wohnen,
prognostiziert er. Konkret spricht er von acht
bis neun Euro pro Quadratmeter. ,,Wir hoffen
aber, dass es weniger wird.“ Und: Die Mieten
sollen sich auf Sicht nicht in dem Male erho-
hen, wie es der iiberhitzte Immobilienmarkt
hergeben wiirde.

1
Die grob dargestellten |
Plane von Wohnen plus:
Links, Richtung Kanal,
wollen die Genossen
. Neubauten errichten. ..
3 - Rechts daneben haben
sie einen Altbau gekauft, i
. den es zu modernisieren
= gilt. In der Verlangerung
folgt ein Anbau. |
Das umrandete Gebaude
rechts ist Optionsflache
flr spatere Zeiten.
- e

AAB Raller 11 /201

Was Baustil angeht, verspricht Keller:
,,Wir werden auf keinen Fall ordindr bauen.*
Nicht nur gemeinschaftliche Elemente mit
einer von allen nutzbaren Werkstatt oder
Apartments fiir Giste der Bewohner sollen
die Alt- und Neubauten eine Rolle spielen,
sondern auch das gesunde und dkologische
Wohnen.

Und noch einen Wunsch hat Theo Keller:
Auch wenn die Genossenschaft mittlerweile
70 Mitglieder hat, sind weitere willkommen.
»Wir brauchen noch junge Familien mit
Kindern.“ Wobei auch diese begriinden
miissten, was sie an dieser genossen-
schaftlichen Wohnidee reizt. Denn Schranken
setzt Wohnen plus auch. Keller: ,,Bei uns eine
Wohnung als Ferienwohnung zu kriegen, das
geht gar nicht.”

Am Samstag, 13. 1.2017, 15 °°, 1adt die Ge-
nossenschaft wohnenPlus zu einer Informa-
tionsveranstaltung in die Thalanderschule.
Themen sollen die Genossenschaft selbst und
der aktuelle Stand der Planung fiir das Bau-
projekt auf der Erba sein.




Warum Genossenschaft?

Gemeinsam zum Ziel

+ Mitsprache bei Entscheidungen
+ Mdglichkeit der sicheren Geldanlage

+ kuindigungssicherer Wohnraum
+ Boden wird der Spekulation entzogen

+ der Mieter ist Mitbesitzer - auch far
Menschen mit geringerem Einkommen

Wohnen mit Mehrwert:

+ Mitbestimmung + Selbstverwaltung
* gegenseitige Unterstiizung von jung + alt

+ Gemeinschaftsraum, Gasteappartement
* gemeinsame Aktivitdten entwickeln

Je nach Interesse + Engagement der Be-
wohner kdnnen unterschiedliche Rdume ent-
stehen:

+ Werkstatten z.B. fir Holz . . .
* Musikibungsraum . . .

Fahrrader ..

Auszug aus der Prdambel der Wohnen-
Plus- Satzung:

»- - - haben sich Menschen zusammengefun-
den, die eine neue gemeinschaftliche Form
des Zusammenlebens praktizieren wollen.

Dabei mdchten sie einen Beitrag zum 6kolo-
gischen und sozialen Leben in der Stadt
Wangen leisten . . .

. . . Kinder betrachten wir als Bereicherung
unseres Lebens

. . . Die Regeln des Miteinanders werden
von der Gruppe entwickelt. Gemeinschafts-
rdume, gemeinsame Infrastruktur und die
Gestaltung der AuBenanlagen férdern Be-
gegnung und Austausch!"

Die ganze Satzung finden Sie auf unserer Homepage.

Die Genossenschaft Wir haben fiur w+ 2014
die Rechtsform einer Genossenschaft ge-
wahlt, weil sie unserem Prinzip der gemein-
samen Verantwortung am besten entspricht.

Wir mdchten unsere Wohnprojekte gemein-
schaftlich und selbstbestimmt entwickeln und
realisieren. Der Wert des Unternehmens
liegt in der Verwirklichung unserer ldee vom
guten Miteinander, nicht in der Hb6he der
Rendite. Der gemeinsame Weg zum Wohn-
projekt ist uns ebenso wichtig wie das Er-
gebnis.

Jedes Genossenschaftsmitglied erwirbt ei-
nen oder mehrere Anteile an dem Unterneh-
men. Damit ist er oder sie Miteigentimerin
des gesamten Genossenschaftseigentums
und stimmberechtigt in der Mitgliederver-
sammlung. Dabei gilt: Eine Stimme pro Mit-
glied - unabhéngig von der Zahl der Genos-
senschaftsanteile. Diese Einlage bleibt Ei-
gentum des Mitglieds und wird bei einem
eventuellen Austritt wieder ausbezahlt.

Als Genossenschaftsmitglied sind Sie Mitei-
gentumer der ganzen Anlage aber nicht Ei-
gentimer einer einzelnen Wohnung. Die
Wohnungen der Genossenschaft stehen
grundsatzlich nur Mitgliedern zur Nutzung
zur Verfugung. Wenn Sie bei w* eine Woh-
nung nutzen wollen, missen Sie zusatzlich
zu lhrem Pflichtanteil zuséatzlich wohnungs-
bezogene Anteile erwerben.

Im Unterschied zum freien Wohnungsmarkt,
auf dem Investoren gut verdienen wollen,
bleiben die Nutzungsentgelte (so nennt man
bei Genossenschaften die Miete) in Genos-
senschaftswohnungen dauerhaft niedrig. Sie
erhdhen sich nicht alle paar Jahre dem
Markt entsprechend, sondern bleiben stabil,
bzw. kdnnen langfristig sogar sinken. Es gibt
keine Spekulation. Alle Einnahmen bleiben
den Genossen. E.W.

Wohn-Genossenschaften — was ist das ?

* Wenn sie mit mehreren Menschen etwas
unternehmen mdéchten,

* in gleichberechtigter Entscheidungsbefug-
nis auf Augenhéhe,

* wenn sie aber die individuelle Haftung und
den finanziellen Eigenanteil moglichst ge-
ring halten wollen,

> dann griinden Sie eine Genossenschaft.

Genossenschaften sind etwas anspruchs-
voll in der Grindung und auch etwas
schwerfallig, bringen aber viele Vorteile.

Vorteile einer Genossenschaft?

* ,Was dem Einzelnen nicht mdglich ist, das
vermodgen Viele“ Zitat von Ernst Raiffeisen

* Mobilisierung von Eigenkapital und Darle-
hen (Bankdarlehen + private Darlehen)

+ Alle engagieren sich fur das Gebaude und
die soziale Gestaltung des Quartiers in der
Nachbarschaft

* Investoren und Nutzer sind identisch, die
Gebéaude sind daher meist energiesparen-
der, Okologisch nachhaltiger und barriere-
frei geplant.




Vorstdnde kommen und gehen

irgendwie scheinen Vorstande wie Le-
bensabschnittsgefahrten von w+ zu sein.

Bestimmt liegt es auch daran, daB die ehrenamt-
liche Belastung sehr groB ist und markant ins je- "
weilige Privat- und Berufsleben einschneidet. Nun kann ,, Wohnen +“ handeln

Die Wohngenossenschaft hat sich im Kornhaus gegriindet - Ziel: bezahlbarer Wohnraum

w+ hat allerdings auch festgelegt, daB nach 2 i bt S
Jahren neu gewahlt wird, um anderen das Ruder :
zu Ubergeben. Damit kommt die Kunst der Ver- o
waltung und die Kenntnis Uber die Vorgange der ggzﬁj’;;:";*:‘;“;m
Genossenschaft auf breitere FuBe. Was leider B

mit hohen anfallenden Notar- und Verwalltungs- i
kosten bezahlt werden muB, die so ein Vor- kc.m;‘"wmzy i
standswechsel jeweils generiert. Gt b e o

Im Endeffekt sind wir heute froh Uber jeden Vor-
stand oder jede Vorstandin, die langer durchhal-
ten. Jeder Wechsel ist immer ein gewisses Vorn-

o Eu getahen,

I o and van . o links) mit Berrhirel Barg, Eva Wanneberger und Dirk

Vorne-Anfang en fern, wartenden Mitglisdern, S " rat (i grel HauBemann, Matthias Beck und Gisela 3

- darmisgliedern und Anseg:m bl:
steh, will die inanziert. Mat- dewtlich. Dasil v
h im Hinbisck a ulnﬂ‘g Ihuﬂeﬂ,dnm[:l]lsmld! ks dlenlgi a vorsaitly go-
icr S et die Varstellueg der  Wohnpn
. i deatlich 2 machen, U \nmlcnr Vandidaten und dic Moderation van  Bormiard Rer ki Fiektroingerient|
Wern gebn. Evn Rechesanwalt Bertheld Trauh, dem  usd kennt sich mit enerpetischer S
darau bin dass  Versummiumgsleiier des Abends.  nberung aus. Dirk rimberg ist Soal-
hem  di Stz StsbABA v Sichichelt alpidagope und somit Fachanan fur
wibs, dass .pemeinschafilich niche  Verstand besteht

Griundungsversammlung mit 1. Vorstand und Aufsichtsrat
Bernhard Berg, Margret HauBermann, Dr. Eva Wonneberger,
Matthias Beck, Dirk Grimberg, Gisela Stetter

Die Mitglieder wahlten (von links) Christine Bretzel, Bernhard Biggel und
Heidemarie Rutten zu Vorstandsmitgliedern. FOTO: WOHNEN PLUS

2. Team

3. Vorstand mit Aufswhtsrat

hinten: Jens Wissel A, Urte Randel V, Theo Keller Arch.
Hartmut Boldt A, Martin Schmitt V

mitte:  Edith Stoll Kassierin, Dr. Gregor v.d.Heyden V und
Christine Bretzel V

vorne: Gisela Stetter A, Heidemarie Rutten V

4. Vorstand mit Aufsichtsrat - seit 20.2.2019

Christine Bretzel V, Dr. Eva Wonneberger A, Wolfgang Scheiffele V,
Ulrike Trobst V, Gisela Stetter A, Markus Schmitz A

Besuch bei Herrn Forster auf dem Dach



Wie grindet man eine Genossenschaft?

Zur Grindung einer Genossenschaft braucht
man eine Gruppe Menschen, die bereit sind eine
Satzung zu erarbeiten, sich der Anerkennungs-
prozedur in einem Prifverband zu unterziehen,
einen Prifbericht erstellen lassen und beim Re-
geistergericht die Eintragung zu beantragen.
Dann gilt es noch, sich durch die Formalitaten ei-
ner Offentlichen Grindungsversammlung zu ar-
beiten. Die Gruppe gibt sich ein rechtliches Kor-
sett, das ihr im spéateren Verlauf bei unternehme-
rischen Tatigkeiten hilft. Genossenschaften sind
Unternehmen, die am Markt agieren wie andere
Unternehmen auch. Alle Genossenschafter sind
Mitunternehmer mit 1 Stimme bei der Mitglieder-
versammlung - unabhéngig ihrer Einlagen.

1. Sie kaufen, bauen, renovieren Hauser + stel-
len Mietwohnungen fur lhre Mitglieder.

2. Als Wirtschaftsunternehmen sind sie zwischen
Miete + Eigentum, da die Eigentimer gleichzeitig
Mieter sind. Die Gebdude sind Eigentum einer
Gruppe von Menschen (den Mitgliedern), die die
Finanzierung auf viele Schultern verteilt und in
Selbstverwaltung abwickelt. (Verhalten n. Innen)

3. Keine Eigentumswohnungen, daher keine Kon-
flikte um die Erhaltung des Ganzen, sondern

Identifizierung mit dem Gebé&ude als Heimat fiir alle.

Genossenschaften kennt man von Banken und
Produktionsgenossenschaften her. Sie sind seit
langem in unserer Wirtschaft verankert + weisen
dabei eine hohe Stabilitat auf - nicht zuletzt durch
die obligatorischen Priafungen der Prufverbande.

Mitglied der Genossenschaft und damit Anteils-
eigner werden zunachst meist die zukinftigen
Nutzer, aber es kénnen auch Fdrdermitglieder
sein mit keinem oder spaterem Wohninteresse.

Wenn wt ein Grundstick oder Gebaude kauft,
wird dieses ausschlieBlich durch die Mitglieder
(i.d.R. spatere Mieter) finanziert - nicht etwa
durch externe Investoren.

Die Genossenschaft erbringt ca. ein Drittel des
Preises fur das Objekt, die Kaufnebenkosten, die
Renovierung und Verwaltung als Eigenanteil.

Die spatere Miete ist fir die Abbezahlung der
Kauf-, Bau- und Renovierungskosten. lhre Héhe
ergibt sich aus Zinsen + Tilgung fur das Objekt.
Etwaige Gewinne bleiben in der Genossenschaft

Konkret kann sie erst errechnet werden, wenn
das Objekt feststeht und alle Baukosten samt
Planung und Nebenkosten auf dem Tisch liegen.

Externe Kredite zu bankiblichen Zinsen sind
maoglich. Sie werden nach Kundigung binnen ver-
einbarter Frist zurtickgezahlt. E. W.

Ich bin bei w+, well...

Es gibt gute Grinde, bei unserem Wohnprojekt
mit zu machen. Fir die einen sind es praktische
Dinge wie gemeinsames Nutzen von Autos und
Waschmaschinen, AuBenanlagen und R&umen.
Andere sehen eher Begegnung und gegenseitige
Hilfe. Gemeinschaft steht im Vordergrund und bil-
det das Ruckgrat unserer Idee.

Mich hat als Griindungsmitglied neben dem Ge-
meinschaftsaspekt und der architektonischen Her-
ausforderung vor allem der Prozess gefesselt:

So viele verschiedene Leute, so viele meist gute
Ideen und ebensoviel Herzblut.

Nun sind wir seit 2014 eingetragene Genossen-
schaft, haben das ganze Projekt mit Engagement
konstruktiv nach vorne gebracht und sogar wichti-
ge Menschen wie Blrgermeister, Gemeinderate
und Béanker Uberzeugen kdénnen. Unsere Ge-
sprachskultur finde ich beachtlich, ebenso wie die
entwickelte Struktur, die bei einem prosperieren-
den Unternehmen standig Anpassung erfordert.
Unsere monatlichen Treffen, Infoveranstaltungen
fir Interessierte und die konstruktive Arbeit in den
einzelnen Arbeitsgruppen erlauben ebenso wie
gemeinsame Unternehmungen, einen Ausblick
aud das Zusammenleben in Gemeinschaft und
Selbstverwaltung.

Jedes Mitglied kann + soll sich einbringen. Das
geschieht auf den Ebenen der Gremien, der
Organisation von Veranstaltungen und der Mithilfe
in Bau- und spater Nutzungsphase. Zahlreiche
Mitglieder tragen das Projekt finanziell mit - ohne
ein konkretes Wohninteresse zu verfolgen.

Fir mich ist unser Wohnprojekt eine sinnvolle und
zeitgemaBe Antwort auf die gesellschaftlichen

Veranderungen, auf die ,meins"- Mentalitat und
Isolation. Egozentrik, Gier und Machtgehabe ha-
ben die gleichen Wurzeln und fihren schnell zu
Vereinsamung und Unfrieden. Dieser Anonymi-
sierung unserer Seelen treten wir durch Koopera-
tion und Empathie entgegen. Das missen wir alle
wieder lernen. Und dies erfordert den Willen eines
jeden Mitglieds. Jung hilft alt, alt hilft jung, wir le-
ben das gemeinsam. Wir sitzen im selben Boot.
Weil jeder Einzelne z&hlt und gebraucht wird, sich
also mit seiner Person und seinen Talenten ein-
bringen darf, fuhlt sich auch jeder willkommen und
wertgeschétzt. Und das unabh&ngig vom Alter. Es
braucht keine extra Inklusion, jeder ist inkludiert!
Beruhrungséangste wie wir sie z. B. von der Segre-
gation jung und alt kennen, werden abgebaut und
Verstandnis fur Andere erworben. Und fur Riickzug
ist gesorgt, da jeder seine eigenen 4 Wande hat.
Ich winsche mir gemeinsame Feste, Ausflige
usw., die von den Mitgliedern angeboten werden.
Ich freue mich Gber Menschen, die mit ihrem gri-
nen Daumen die AuBenanlagen in Schuss halten
werden (und mir dabei eine Last abnehmen).

Mein Part fur die Gemeinschaft kann Hilfe bei Re-
paraturen sein oder Kkinstlerisch-handwerkliche
Angebote. Mein personliches Vorhaben, Wohnen
und Arbeiten zusammen zu bringen, kann sich in
einer Werkstatt erfullen, an der die Mitglieder parti-
zipieren durfen.

Als Architekt, Holzwurm und Dozent biete ich eine
spannende Palette von Méglichkeiten. Das klassi-
sche Wohnzimmer darf bei mir entfallen - einem
Wohnplatz in einer WG stehe ich offen gegenuber.
Ich bin gespannt.
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Mitglieder

Finanzierung

weluwewt hatim Mai 2019 97 Mitglieder.

Diese Mitglieder haben unterschiedliche Inter-
essen. Alle bauen sie aber an der Genossen-
schaft mit und sind alle wichtig:

Foérdermitglieder

wartende
__ Mitglieder

wohnen(wollen)de
~ Mitglieder 8

* welhwaent wurde fir die Wohnenden (bzw.
bei uns noch bis zum Einzug die "Wohnen-Wol-
lenden") gegriindet.

» Die wartenden Mitglieder machen mit, sind evtl.
noch unentschlossen, férdern aber mit ihrem
Engagement und ihren Finanzen den Entwick-
lungsprozeB der Genossenschaft mit. Sie bil-
den auch einen gewissen Puffer, damit spater
keine Wohnungen leer stehen.

+ Die Férdermitglieder finden z.B. das Projekt
und den Prozess gut und férdern das Ganze
mittels finanziellen Einlagen.

Die Einlagen kénnen bei positiver Entwicklung
der Genossenschaft Dividenden erhalten. Hier-
bei werden 2% angestrebt.

Genossenschaften sind die
LOosung aus der Wohnmisere!

Vor allem gréBere Stadte setzen darauf:
- hier ein Auszug aus dem handlungspolit.
Grundsatzpapier des Minchner Stadtrates.

Wie finanziert wolvwaewnwt als junge neue Ge-

nossenschaft ohne Ricklagen ein solches Pro-
jekt mit Gber 7 Mio. €7

Diese Summe wird durch ein System verschie-
dener Komponenten erzielt:

Bankdarlehen

riv. Darlehen qei/

verzinst o. Tilgung Nichtmitglieder

= |

“freiwillige zusatzliche
Einlagen |

Nutzungsbezogene
Einlageén /m: witglieder

A:4 ] - 2 -
wiiglieaet

A\

Pflichteinlagen
Mitglieder

+ Einen Teil bilden die Pflichteinlagen der Mitglie-
der. So z.B. bezahlt jeder fiur die Mitglied-
schaft in der Genossenschaft einmalig 1.000 €
die er beim etwaigen Austritt wieder bekommt.

Der groBte Teil der Gelder kommt aus den
nutzungsbezogenen Pflichteinlagen der Woh-
nungsnutzer, die ca. 600€/m 2 einlegen.

» Daruber hinaus gibt es freiwillige zusatzliche
Einlagen der Mitglieder. Sie werden ebenfalls
bei einem Austritt wieder zurtickbezabhlt.

* Private Darlehen an die Genossenschaft
sind individuell gestaltbar.

* Was Uber die o0.g. Bausteine nicht erzielt
werden kann, wird Gber eine Bank finanziert.
Uber die Bank werden auch KFW-Kredite fur
energieeffizientes Bauen + energieeffizientes
Sanieren organisiert.

Unser Ziel bei der Baufinanzierung ist es, 1/3
der erforderlichen Finanzierungssumme ohne
Bank zusammenzubekommen.

Mit den Mieteinahmen werden Zins + Tilgung
abbezahlt. Gewinne bleiben zu 100% im Haus.
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* 1.4 Kleine und groRe Wohnungsmarktakteure verstarkt im Fokus

Kapitel 4.4 und 8.1

Genossenschaften und Baugemeinschaften werden auf stadtischen Siedlungsflachen eigene Flachen-
kontingente (20 - 40 %) eingerdaumt, da sie starker gemeinschaftlich orientiert sind, architektonische
Vielfalt sichern und dem Aspekt der Energieeffizienz meist einen héheren Stellenwert einrGumen.

Das Beratungsangebot der Stadt fir Genossenschaften und Baugemeinschaften wird verbessert. Um
dem politischen Willen des Stadtrates, bei Ausschreibungen von Wohnbaugrundstiicken in den groZen
stadtischen Siedlungsgebieten verstarkt Flachen fur diese Zielgruppen vorzusehen, nachkommen zu
kénnen und ihrem groRen Informations- und Betreuungsaufwand gerecht zu werden, soll eine Bera-
tungsstelle fur Genossenschaften / Baugemeinschaften/ Wohnprojekte (Neubau) nach Hamburger Vor-
bild beim Referat fur Stadtplanung und Bauordnung eingerichtet werden.

Eckpunkte von Wohnen in Miinchen V

2012 - 2016

4. Fur Genossenschaften und Baugemeinschaften werden auf stadtischen Flachen feste Flachen-
anteile zwischen 20 und 40 % der neuen Wohnungsbauprojekte vorgesehen. Das diesbezligliche
Beratungsangebot der Stadt wird verbessert. Auch ist zukinftig eine Férderung der Genossen-
schaftsanteile von Einkommensschwachen maéglich.




Mitarbeitsmoglichkeiten . .

ohne Spekulation

. . gibt es jede Menge, mehr als genug, . . .

Ein genossenschaftliches Projekt ist eine Form
der Selbstverwaltung, des kollektiven Besitzes
und der kollektiven Verantwortung.

Kurz mal so eben Genosse werden, ist nicht . ..

5 Jahre haben bei w+ Menschen ihre Mitarbeits-
mdéglichkeiten genutzt, sie haben:

+ Gesprache mit Vertretern der Stadt gefiihrt,

+ Werbung bei Veranstaltungen gemacht

+ Zeitungsartikel verfaBBt, Redakteure gefittert

+ die Dacher der alten Hauser abgedichtet
+ Antrage formuliert, umformuliert, gestaltet
+ Beratungsgesprache gefiihrt

+ workshops geplant und durchgefihrt
+ Diskussionen in unterschiedlichen Gremien
gefuhrt, moderiert, protokolliert

+ eine website aufgebaut und gepflegt
+ mit Banken + Versicherungen verhandelt
* Plane gezeichnet + geéndert

» Formulare fir w+ entwickelt

+ Stadtteilfeste mitgestaltet

+ Grillnachmittage an der Argen, Wanderungen
und Exkursionen geplant + durchgefuhrt

Jetzt, wo es konkret wird, brauchen wir Leute,
die sich z.B. einbringen mdchten:

+ in die Verwaltung -+ bei der Gartengestaltung
+ in die Veranstaltungsgruppe * beim Stadtteilfest
+in der PR-Gruppe - bei Einfihrungsabenden

* beim moderieren + protokollieren usw. . usw.
* bei den monatl. Montagstreffen, wo Auftrage
vergeben werden + wo man Genossen ftrifft.

Spater kann man bei der Ausgestaltung der Ge-
meinschaftsraume mitarbeiten, bei der Verwal-
tung, bei der Belegung von Gastezimmern, Ge-
meinschaftsrdumen etc, bei der Gestaltung + In-
standhaltung des Hof-bzw. Gartenraums, bei der
Organisation + Teilnahme von regelmaBigen Be-
wohner- und Genossentreffen, bei Buchhaltung
+ Finanzverwaltung, bei Reinigungs- + Aufrdum-
arbeiten, bei der Initierung gemeinschaftlicher
Aktionen, sowohl nach auBen (Ausflige 0.4.) als
auch ,Inhouse” ..... Kochen, Spielen, Interessen-
gruppen...... , bei der Pflege + Gestaltung des
Gemeinschaftsgartens Uberm Kanal, bei der Be-
reitschaft zur konstruktiven Konfliktklarung ......

Also: wenn Du in erster Linie Deine Ruhe haben
und Dich um nichts + niemand kiimmern mdch-
test, dann bist Du besser in einer Wohnung mit
Hausverwaltung + Hausmeister aufgehoben.

Wenn Du aber Teil einer Entwicklung sein
magst, Ideen einbringen, Prozesse mitgestalten
magst, Dich Uber andere argern, aber Dich auch
oft gemeinsam freuen willst, wenn Du den
Wachstumsprozess dieses Projekts und damit
auch Deinen eigenen erleben und mitgestalten
willst, wenn Du lieber Gestalter statt Konsument
und in Verbindung statt einsam sein magst -
Dann bist Du bei uns genau richtig! H B-R

Den Boden unter den FiiBen verlieren?!

Die Ureinwohner aller Weltregionen betrachten
Boden als unverkaufliche und gemeinschaftliche
Ressource zum Erhalt des Lebens. Auch in
Deutschland gehérten die Allmenden, die ge-
meinschaftlich genutzten Weideflachen, lange
Zeit zum Bild der Dorfer. Boden ernahrt uns,
lasst uns Hauser zum Leben bauen.

"Den Boden unter den FuBen zu verlieren", ist
eine Redewendung, die fur Chaos und Entwur-
zelung steht. Die menschliche Verbindung mit
dem Boden ist eine sehr urspriingliche und intui-
tive. Ist die Nutzung des Bodens vielleicht sogar
ein Menschenrecht?

Haben wir uns félschlicherweise daran gewdhnt,
dass Boden wie jede andere Ware gekauft wer-
den kann und privatem Eigentum und Markt-
Spekulationen unterworfen wird? Es wird Zeit,
sich darauf zu besinnen, dass Boden ein wert-
volles und einmaliges Gut ist. Eines, das einmal
versiegelt und damit aus dem lebendigen Zu-
sammenhang gerissen, nur sehr schwer und
langwierig wiederbelebt werden kann.

Durch unseren Umgang mit dem Boden bestim-
men wir heute die Entfaltungsmoglichkeiten
nachfolgender Generationen. Boden wurde nicht
von einzelnen erzeugt, sondern wir haben ihn
~geerbt’. Unser Umgang mit dem Boden sollte so
verantwortlich sein, dass wir auch unsererseits
noch etwas zu vererben haben.

Das Recht auf Wohnen ist ein Menschenrecht!

w* hat sich entschieden, das Grundstick zur Be-
bauung in Form einer Genossenschaft zu erwer-
ben zur Schaffung von generationenubergreifen-
dem Wohnraum. Das Grundstuck ist dem Immo-
bilienmarkt auf Dauer entzogen und bleibt ge-
meinwohlorientiert. Spekulationsgewinne sind
ausgeschlossen.

Daruber hinaus haben wir eine Bebauung ge-
wahlt, die moglichst wenig Boden fir unser ge-
meinschaftliches Wohnen ,verbraucht“ und na-
turliche unversiegelte Flachen schafft.

Unser Ziel ist es, in das Konzept vom gemein-
schaftlichen Leben auch die uns umgebenden
Pflanzen und Tiere einzubeziehen. Naturnahe
Freiflachen, die Lebensrdume er6ffnen, und
maoglichst unversiegelte Boden sind dazu ein er-
ster wichtiger Schritt.

Boden ist endlich, lasst sich nicht vermehren, al-
ternativ gewinnen oder einsparen. Boden ist ge-
nerationenubergreifend lebensnotwendig.  UR

Hinweis:

W+ baut auf ca. 2200m2 - das entspricht drei bis
4 konventionellen Bauplatzen 28 Wohnungen mit
insgesamt ca. 2.260m2. Mit den Gemeinschafts-

flachen sind das fast 2.500m2.

Zum Vergleich: Auf diesen 4 Einfamilienhaus-
grundstiicken wirden gerade mal ca. 700-800m?
Wohnflache entstehen.

(vgl. akt. Haid / Deuchelried . . )
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es wurde angedacht . . .

Moglichkeiten gibt es viele!

"Ambulant betreute Wohngemeinschatft fir Menschen mit Unterstitzungsbedarf"

- Ein burokratisches Wortungetiim. Was verbirgt sich dahinter?

Es ist eine Alternative zu Altersheimen, die teuer sind, bei denen strukturbedingt bzw. der Gewinn-
maximierung wegen das Pflegepersonal immer weniger Zeit fur die Bewohner bekommt, das zu-
dem mehr schreiben als pflegen muB, h&ufig wechselt + immer knapp ist.

Die 0.9. Wohngemeinschaft dagegen holt sich so viel Hilfe, wie sie braucht. Sie kann von Nicht-
Fachkraften unterstiitzt werden (solange dort unter 8 Menschen wohnen)

Es wird derzeit in der Genossenschaft uberlegt, wie sie sich bei der Hausplanung die Mdglichkeit
einer solchen Einrichtung offen halten kann. Vorsehen kénnte man dafur z.B. 2 normale Wohnun-

gen a 5 Zimmer, die man evtl. auch zusammenlegen kénnte.

Das boéte der Genossenschaft folgende Chancen :
& Wohnenbleiben im Quartier

& Platz fir den pflegebedirftigen Opa oder
die Oma. Die Kinder sind in der Nahe erreichbar

& Platz fir Genossen, die nicht mehr alleine leben kon-

nen,

z.B. aufgrund von Demenz oder Handicaps.
% Arbeitsmdglichkeit fir Genossen - ehrenamtlich oder als

Nebeneinktnfte. Auch Laien kbnnen hier mitarbeiten.

& Nachbarschftshilfe kann hier umgesetzt werden

S &S 4

Vollversorgung
Versor-
9ung 24 h
nach Eine ambulant betreute
Bedarf Wohngemeinschaft beginnt mit dem
Versorgungsumiang, der gebraucht wird.

Altersheim mit

(Besprechungsergebnis einer Gruppe von Genossen am 13.2.18)
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lesenswert

Architektur des Unfertigen

Ussig + Hoff

Unfertig ist kreativ

Bauen mit Holz  Fachzeitschrift

Rudolf Muller-V

div. Themenhefte zu
modernem Holzbau

bris Tk Dann mach ich es selbst- Eigeninitiati- |tri 2016 10. internat. Symposium fir
X L(’AW’“( ven von Planern und Architekten energieffiz. Architektur
j cne Das sachsische Bauernhaus in Jan Hilsemann  Was wie machem an alten

anszulethen!

Siebenburgen

Hausern? Vorbildlich!

Far lange Zeit

Erwin Thoma

Bauen mit Holz / Vollholz

Genossenschaften Weconomy

enorm spezial

bunte Sammlung Statements

Keine Angst vor Partizipation
Das kleine ABC

TU mit
Mitbauzentrale

wichtige Begriffe erklart

Keine Angst vor Partizipation
Wohnen heute

Lepik+ Strobl

Ausstellungskatalog 2016
Architekturmuseum TUM

Wohnkomplex _
Warum wir andere Hauser brauchen '\ K1as Maak
Wohnmodelle Bayern Callwey nachhaltig - sozial -

Energieeffizienter Wohnungsbau

zukunftsorientiert

Wohnvielfalt

Waistenrot-Stiftung

Gemeinschaftlich wohnen




